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Styrelsen for BRF Brunnen 1 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:

Jan Sjoberg Ordférande
Ewa Sieka Ledamot
Bjorn Straat Ledamot
Daniel Karlsson Ledamot
Sven Akesson Ledamot
Anneli Landqvist Suppleant
Anna-Karin Palm Suppleant

Revisor har varit:
Jan Gustafsson
Auktoriserad Revisor fran Allegretto Revision AB

Valberedning:

Jan Lundkvist Sammankallande
Bo Bengtsson

Margareta Zettergren

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2023-05-15.
Styrelsen har haft 13 st. protokollférda sammantraden.
Antalet medlemmar vid arets slut &r 38.

Fastigheten.

Foreningen ager fastigheten Brunnen 1.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus, som byggdes 1948.
Foreningen upplater 29 bostadsldgenheter med bostadsritt.

Fastigheten har fullvardesforsékring hos Folksam Omsesidig Sakférsakring, som samarbetar med
Bostadsréatterna.

Som tillaggsforsakring finns en s.k. styrelseansvarsforsakring, samt ett gemensamt bostadsrattstillagg
for foreningens medlemmar.

I samband med forvérvet 2005-04-29 gjordes en besiktning av fastigheten den 2004-12-28.
Ombyggnads- och underhalisplan.

Ombyggnads- och underhallsplanen féljs och en uppgradering sker kontinuerligt vartefter behov och
onskemal uppkommer.

Féreningen har sitt sate i Danderyd.
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Visentliga hidndelser under och efter riikenskapséret

Arets underhall.

Utdver l6pande underhall har under aret en relining av samtliga tidigare ej relineade staende stammar
skett. Vidare har mindre skador i fasaden reparerats, och ett stérre arbete med att réja och gallra i
foreningens tradgard utforts.

Ekonomi.
Féreningen koper tjansten ekonomisk forvaltning fran Storholmen Férvaltning sedan 2017.

Foreningen skoter teknisk forvaltningen i egen regi sedan 2007.

Foreningen har god kontroll pa sina utgifter och visar pa éverskott i den I6pande verksamheten.
Fastighetsavgiften har for 2022 varit 1 519 kr per léigenhet.

Arsredovisningen &r sedan 2014 upprittad i enlighet med K2-regelverket.

Under verksamhetsdret har Brf. Brunnen 1 amorterat 276 260 kr p |1dn hos SHB samt upptagit ett nytt
Ian pd 2 000 000 kr for att finansiera relining och fénstermalning.

Under aret har féreningen antagit en ny 50-arig underhéllsplan som ger en battre prognos éver
underhallskostnader i framtiden.

Framtida utveckling.
Det géngna aret har inneburit visentliga kostnadsékningar for i férsta hand energi och rintor, men iven
de flesta andra I6pande kostnader. For att hantera detta 6kar medlemsavgifterna fér 2023 med 7%.

Foéreningen féljer kostnadsékningar noga, men den sittande styrelsen férvintar inga ytterligare
foréndringar av medlemsavgifter under 2023. Smirre justeringar gallande taxebundna avgifter kan dock

komma att géras. Under 2023 planerar Brf Brunnen 1 att amortera ca 580 000 kr pa |an hos SHB.

Under 2023 planerar féreningen att mala och kitta samtliga fénster utviandigt. Utover detta sker en
beskarning av féreningens frukttrad.

En ny arbetsgrupp har bildats for att underséka majligheterna att silja foreningens vindsutrymme for
ombyggnad till ligenheter.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2022

1378 152

1776 371

200
3203 436
4 980 007

2725921
169 801
6824

276 260
0

3178 806

3179353

1801 201
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2021

1154763

1735886
10

109 347
1845 243

1126 555
81 500
17 539

396 260
0
1621 854

1378 152

223 389
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 1776
Resultat efter finansiella poster -1543
Soliditet (%) 66,5
Balansomslutning 48 410
Arsavgifter / kvm (kr) 673
Kassalikviditet (%) 196
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 403
Elkostnad/kvm bostadsrittsyta (kr) 221
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta (kr) 33
Vattenkostnad/kvm bostadsrittsyta (kr) 31
Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta (kr) 74

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 271 kvm bostider.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 33587 854
lansprakstagande
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid 3rets utgang 33 587 854

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
I ny rakning 6verféres

Fond for yttre
underhall

0]

130 200

130 200

1736

47 026

5644

2020 2019
1751 1677
254 -327
71,2 70,5
47 209 47 375
660 630
323 239
5818 5994
92 117
33 42
32 26
53 37
Balanserat Arets
resultat resultat
42 412 103 914
-130 200
103914 -103 914
-1534 178
16 126 -1534 178
16 127
-1534178
-1 518 051
155220
-1673271
-1518 051
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2018
1672
94
70,3
47 942
630
267

6 094
118
48

29

38

Totalt

33734180
0

0
-1534178
32 200 002

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2022-01-01
-2022-12-31

1776 371
1776 371

-1217 699
-1 356 282
-44 758
-98 282
-423 927
-3 140 948

-1364 577

200

-169 801

-169 601

-1534 178

-1534178

-1534 178
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2021-01-01
-2021-12-31

1735886
1735 886

-953 040
-61 339
-49 379
-62 797

-423 927

-1550 482

185 404

10
-81 500
-81 490
103914

103914

103914
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

45181 130
45181 130

45 181 130

2100
1087
46 054
49 241

3179353

3179353

3228 594

48 409 724
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2021-12-31

45 605 057
45 605 057

45 605 057

14 851
27 566
42 417

1378 152
1378 152
1420569

47 025 626
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

33 587 854
130 200
33718 054

16 127
-1534178
-1518 051

32 200 003

1243 435
105 762

14 565 440
295084
16 209 721

48 409 724
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2021-12-31

33587 854
0
33587 854

42 413
103914
146 327

33734181

114 856
83752

12 852 783
240 054
13 291 445

47 025 626
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Isolering husgrund 50 ar
Sakerhetsdorrar 10ar
Maskiner och andra tekniska anliaggningar 10 a&r
Bergvarmepump 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar genom kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Nettoomsittning
Arsavgifter 1506 043 1476 833
Hyror 174 090 154 668
Ovriga intdkter 96 238 104 386
1776 371 1735 887
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Not 3 Driftkostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel, stadning, tradgard m.m 155 592 88 686
El 500 837 321 866
Uppvéarmning 75 449 122 536
Vatten 69 661 70 643
Sophd@mtning 50 553 45 672
Skadedjursbekampning 21483 19 388
Ovriga fastighetskostnader (hiss, férsakring m.m) 91 502 88 803
Kostnader styrelseméte/arsstimma 13619 0
Revisionsarvode 19 866 19 594
Forvaltningskostnader 3063 2524
Ovriga externa tjanster (kabel-TV m.m.) 33787 32198
Ovriga driftskostnader 118 835 98 819
Fastighetsavgift 63 451 42 311
1217 698 953 040
Not 4 Underhaliskostnader
2022 2021
Lopande reparationer 85115 39 786
Om/tillbyggnadskostnader 1271 167 21553
1356 282 61339
Not 5 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
2022 2021
Styrelsearvode 72 450 47 600
Sociala avgifter 25 832 15 197
98 282 62 797
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 3,16
Stadshypotek 3,16
Stadshypotek 3,08

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér
rantedndring
2023-03-30
2023-03-30
2023-09-22

Om 5 ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 mkr.

2022-12-31

51082 041
51082 041

-5476 983
-423 927
-5900 910

45181 131
25396 000

26 344 000
51740000
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2021-12-31

51082 041
51082 041

-5053 056
-423 927
-5476 983

45 605 058
21 200 000

22 200 000
43 400 000

Lanebelopp
2022-12-31
5337 500
7 202 785
2 000 000
14 540 285

276 260

Lanebelopp
2021-12-31
5455 500
7 361 045

0

12 816 545

396 260

I balansrékningen redovisas lan som forfaller eller villkorséindras under nastkommande riakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran FAR. | noten sa redovisas planerad amortering som

kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000



BRF Brunnen 1 11 (11)
Org.nr 716460-2315

Stockholm 2023 -4 -2 Y

Jan Sjéberg
Ordforande

ven AkeSson . Ewa Sieka
I

tel Karlsson

Bjorn Straat

qgtoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Brunnen 1
Org.nr 716460-2315

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brunnen 1 for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Brunnen 1, Org.nr 716460-2315
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en véasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Brunnen | for rikenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Brunnen 1, Org.nr 716460-2315
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fgrhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styre}sengAorslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr fore med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockhol 25 April 2023

Jan Qustafss {
Aukforiseradrevisor
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